Obec ZARYBY

OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA

obce ZARYBY ¢&. 1/2006,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Zmény €. 1 uzemniho
planu obce Zaryby

Zastupitelstvo obce Zaryby se na svém zasedani dne 29.6.2006 usneslo vydat podle ust. § 10
pism. d), § 35 a § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisu, a ust. § 29 odst. 2) zakona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto obecné zavaznou
vyhlasku (dale téz jen ,,vyhlaska “):

Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Zastupitelstvo obce Zaryby schvalilo dne 20. 6. 2002 tizemni plan obce Zaryby a
vyhlasilo jeho zavazné Casti obecné zdvaznou vyhlaskou — VyhlasSkou o zavazné ¢asti
uzemniho planu obce Zaryby, ze dne 20. 6. 2002 (dale jen “Gzemni plan®).

2. Touto vyhlaskou se schvaluje zavazna ¢ast Zmény €. 1 izemniho planu obce Zaryby
(dale jen ,,Zména €. 1) schvalena zastupitelstvem obce dne 29.6. 2006

3. Tato vyhlaska a regulativy v ni obsazené plati pro uizemni rozsah Zmény ¢. 1,
vyznaceny ve vykresové ¢asti. Textova i vykresova ¢ast Zmény €. 1 dopliuji
zastupitelstvem obce schvaleny izemni plan obce v textu i grafice.

4, Zavazna Cast Zmény €. 1 vymezuje

a) vefejné prospésné stavby a jejich plochy, pro které lze pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkiim a stavbam omezit.
b) tGzemni systém ekologické stability.

5. Zévaznad ¢ast Zmény €. 1 je dale vyjadiena regulativy vyuziti Gizemi obsahujici
zavazna pravidla, kterd omezuji, vylucuji, poptipadé¢ podmifiuji umistovani staveb,
jejich zmén, vyuZziti uzemi nebo opatfeni v izemi obce a stanovi zdsady pro
uspofadani dopravniho technického a obfanského vybaveni a limity vyuziti izemi.

6. Zasady funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani jsou uvedeny v ¢lanku 5 této
vyhlasky.
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Clanek 2
Rozsah izemni platnosti a lhiity aktualizace
1. Vyhlaska plati pro uzemi obce, které tvoti katastralni izemi Zaryby a katastralni
uzemi Martinov (dale jen ,,feSené uzemi®).

2. Uzemni plan zahrnujici Zménu &. 1 je zpracovan s navrhovym obdobim do roku
2016. Lhuty aktualizace izemniho planu véetné Zmény €. 1 se stanovuji Ctytleté s tim,
ze prvni aktualizace bude provedena k 31. 12. 2006.

Clanek 3

Zavazna ¢ast
Uzemni plan vymezuje nasledujici &asti jako zavazné:
Urbanistickou kompozici prostorového uspotadani s ur¢enim vyuziti ploch-bod C.II.
Limity vyuziti izemi-bod B., bod B.11.11
Zasady uspotadani dopravy- bod B.11.10.5
Zasady uspotadani technického vybaveni — bod B.11.10., B.11.13.5
Zasady uspotadani vefejného vybaveni —bod B. 11.6
Lokalni izemni systém ekologické stability krajiny — bod B.11.13.6

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby — bod F

© N o g~ wDd P

Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych tizemi
9. soucasti zdvazné Casti je rovnéz vykresova cast dokumentace

Ostatni ¢asti jsou smérné.

Clanek 4
Struktura funkéniho vyuziti 4zemi

1. Z hlediska funk¢niho vyuziti jsou na izemi obce rozliSovany zony urbanizované a
zOony neurbanizované.

2. Zony urbanizované v souhrnu tvofi soucasné zastavéné tizemi obce a zastavitelné
uzemi, zony neurbanizované jsou nezastavitelné.

3. V nezastavitelném tizemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a
plosné stavby technického vybaveni, ucelové stavby slouzici provozu a udrzbé
ptislusného funkéniho vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech
jednotlivych funkénich ploch Zmény ¢. 1 uzemniho planu. Stavajici parky jsou
soucasti jiz zastavéného uzemi, navrhované parky a jina vefejna zelenl je povaZovana
za Uzemi nezastavitelné.

4. V ramci jednotlivych zon jsou stanoveny
a) dominantni funkéni vyuziti
b) vhodné funk¢ni vyuziti

C) vyjimeéné ptipustné funkéni vyuziti
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5. Pfi umistovani stavby na hranici funkénich zon musi byt vzdy piihlédnuto k funkci
navazujici zony.

Clanek 5
Zasady funkc¢niho vyuZiti a prostorového usporadani reseného uzemi

Zavazna ¢ast ve formé regulativi

Z.akladni ustanoveni

Plan vyuziti ploch ¢leni feSené tizemi na jednotliva polyfunk¢ni izemi a monofunkéni plochy.
Dale jsou vyznacena chranéna uzemi, izemni rezervy a asanacni izemi. Nové stavéné,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi odpovidat charakteristice izemi a
ploch.

Polyfunk¢ni uzemi

Polyfunk¢ni izemi jsou charakteristicka horizontalni a vertikaIni skladebnosti funkci. Volbou
vhodnych a vyjimecné piipustnych funkci vznikaji ptislusné typy polyfunkcnich uzemi s
rliznou mirou vyuzitelnosti pro specifikované stavby a ostatni zafizeni, jejichz vystavba,
rekonstrukce a modernizace je zde mozna.

Stavby a ostatni zatizeni, vyjmenovana jako vhodna, respektive jako vyjimecné ptipustna v
ramci polyfunk¢nich tizemi, jsou v jednotlivych pfipadech neptipustnd, respektive vyjimecné
piipustna, pokud odporuji svym poctem, polohou, rozsahem nebo ucelem vlastnostem uzemi.

Pti uplatnéni této zdsady se zohlednuji pouze urbanistickd hlediska.

PREHLED POLYFUNKCNICH UZEMI :

OBYTNA UZEMIi

Obytné uzemi malych sidel

Cisté obytné tizemi
SMISENA UZEMI
SmiSené uzemi

VYROBNI UZEMI
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Uzemi nerusici vyroby a sluzeb
Primysl a sklady

Zemedé@lské arealy
ZVLASTNI UZEMI
Sport a rekreace

Rekreacni chatova zastavba
Obchod a sluzby

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH POLYFUNKCNICH UZEMI

Obytné uzemi malych sidel

A - slouzi :

pfevazné bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti
chovu zvifectva zplisobem a v mnozstvi neobtézujicim okoli.

B - funk¢ni vyuziti :
dominantni :
-rodinné bydleni s moznosti vyuziti pfidruzenych zahrad a chovu zvifectva
vhodné :

-obchodni zatizeni, nerusici sluzby a drobné provozy, slouzici k
uspokojovani denni potfeby obyvatel izemi

-odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funk¢niho vyuziti

-nezbytné plochy technického vybaveni

-ptislusné komunikace pesi a vozidloveé

-zelen liniova a ploSna

vyjimecné pripustné :

-zatizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a
Skolska pro obsluhu izemi

Nepiipustné : viechny ostatni funkce

Cisté obytné uzemi
Podle charakteru délené na zastavbu bytovymi domy a na rodinnou zastavbu.

A - slouzi :
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prevazné bydleni
B - funk¢ni vyuzZiti :
dominantni :

- bydleni v obytnych domech ptfevazné formou uzivani jednotlivych
samostatnych byta.

- bydleni v rodinnych domech.
vhodné :

-obchodni zatizeni, nerusici sluzby a drobné provozy, slouzici k
uspokojovani denni potfeby obyvatel uzemi

-odstavna mista a garaze, slouzici potfeb¢é funk¢niho vyuziti
-nezbytné plochy technického vybaveni

-ptislu§né komunikace pési a vozidloveé

-zelen parkova

Nepiipustné : vSechny ostatni funkce

SmiSené uzemi
A - slouzi :

pro bydleni, vybavenost, sluzby a nerusici zivnostenskou a zemédélskou
vyrobu

B - funk¢ni vyuziti :
vhodné :
- obytné budovy s drobnymi zatizenimi obchodu a sluzeb
- obytné budovy s drobnymi zatizenimi zeméd¢lské vyroby

- malé hospodarska zatizeni extenzivniho zeméd¢lského a lesniho
hospodaistvi a k nim pfislusné byty a obytné budovy

- ostatni obytné budovy
- obchodni zatizeni, vetfejné stravovani a ubytovani
- femeslnické dilny pro potieby obyvatel tzemi

- zatizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni a
skolska

- zahradnictvi

- odstavna mista a garaZe slouZzici potebé funk¢éniho vyuZziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

vyjimecné pripustné :

- nestanovuje se
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Nepripustné : vsechny ostatni funkce

Nerusici vyroba a sluzby

A - slouzi :

prevazné pro umisténi zatizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtézujici své
okoli.

B - funk¢ni vyuziti :
dominantni :
- nerusici provozy prumyslové a femeslnné vyroby vSeho druhu
- skladovaci objekty
vhodné :
- obchodni, kancelarské a spravni budovy
- byty sluzebni a byty majiteli zatizeni
- odstavna mista a garaze pro funkéni vyuZiti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- piislusné komunikace pési a vozidlové
- zelen liniova a plosna
vyjimecné piipustné :
- zatizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska
- zatizeni obchodu a sluzeb
- provozy pro zpracovani zemed¢élskych a lesnich produktii

Nepiipustné : vSechny ostatni funkce

Priimysl a sklady

A - slouzi :

prevazné pro umisténi zatizeni primyslové vyroby a skladového hospodarstvi
B - funkéni vyuziti :

dominantni :

- provozy primyslové v§eho druhu

- skladovaci objekty

vhodné :

- obchodni, kancelaiské a spravni budovy

- byty sluZebni a byty majiteli zatizeni

- odstavna mista a garaze pro funkéni vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni
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- ptislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

vyjimecné pripustné :

- zatizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska
- zatizeni obchodu a sluzeb

Nepripustné : vsechny ostatni funkce

Umisténi staveb je mozné pouze za podminek, stanovenych Povodim Labe.

Zeméd¢lské arealy

A -slouzi :

pfevazné zemédélské produkei
B - funkcni vyuziti -

dominantni :

- staje a ostatni provozy Zivo¢isné vyroby ( zahrnuje i produkci trzni ryby
v sadkach )
- zatizeni ke skladovani zeméd¢€lskych produktt, krmiva, picnin, steliva,
hnojiv statkovych a primyslovych, agrochemikalii, atd.

- stavby a plochy pro odstaveni zeméd¢lské techniky
vhodné :
- dilenské provozy pro udrzbu zemédélské techniky
- kancelarské a spravni budovy souvisici se zemédélskym provozem
- byty sluzebni a byty majiteli zatizeni
- provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktt
- odstavna mista a garaze pro funk¢ni vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- ptislusné komunikace pési a vozidlové
- zelen liniova a plosna
vyjimecné pripustné :
- zatizeni obchodu a sluzeb

Nepripustné : viechny ostatni funkce

Sport a rekreace

A - slouzi :
pfevazné ke sportu a rekreaci

B - funkcni vyuZiti :
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dominantni :
- plosna zatizeni slouzici sportu, rekreraci a oddechu
- stavby slouzici provozovani sportu
vhodné :
-zatizeni obchodni a vetejného stravovani pro obsluhu tohoto izemi
-mald ubytovaci zafizeni
-odstavnd mista slouzici potiebé funkéniho vyuziti
-nezbytné plochy technického vybaveni
-nezbytné komunikace pési a vozidloveé
-zelen liniova a plo$na
vyjimecné pripustné :
- tabofisté a autokempinky
- obytné objekty
- kulturni zatizeni pro obsluhu tohoto izemi

Nepiipustné : vSechny ostatni funkce

Rekrea¢ni chatova zastavba

A - slouzi :
pievazné pro individualni rekreaci bez moznosti umisténi obytné funkce
B - funk¢ni vyuziti :
dominantni :
-objekty individualni rekreace véetné pridruzenych zahrad
vhodné
-odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funk¢niho vyuziti
-nezbytné plochy technického vybaveni
-ptislusné komunikace pési a vozidloveé
-zelen liniova a ploSna
vyjimecné pripustné :
-obchodni zatizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby pro uspokojenti
potieby obyvatel Gzemi
-neru$ici zivnostenské provozy

Nepripustné : viecny ostatni funkce

Obchod a sluzby

A - slouZi :
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pfevazné k provozovani obchodu a sluzeb obyvatelstvu
B - funkcéni vyuZiti :

dominantni :

- stavby a zatizeni slouzici provozovani obchodu a sluzeb

vhodné :

- zatizeni vetejného stravovani

- mala ubytovaci zafizeni

- byty pro majitele, spravce nebo zaméstnance provozovanych zafizeni

- odstavna mista slouZici potieb€ funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- nezbytné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

vyjimecné pripustné .
kulturni zatizeni pro obsluhu tohoto tzemi

Nepiipustné : vSechny ostatni funkce

Monofunk¢ni plochy

Plochy vetejného vybaveni

- vefejna sprava
- Skoly, Skolky, jesle
- zdravotnictvi

- posta a telekomunikace

Plochy technického vybaveni
- plochy pro zasobovani vodou
- plochy pro ¢iSténi odpadnich vod
- ochrannd pasma hlavnich liniovych vedeni a plo$nych zatizeni

- pasma hygienické ochrany vodnich zdroji

Plochy zemédélské vyroby

- plochy ornych ptd
- louky
- zahrady
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V zastavitelném Gzemi s moznosti budovani staveb malého rozsahu slouzicich
k vyuzivani zahrady, nebo pro doplikové funkce obytného domu, napf. kolna, sklenik,
bazének, altan, garaz. Nejsou piipustné rekreacni objekty (chaty) a objekty pro bydleni,
vyrobu, skladovani nebo obchod. Pfipustnost staveb posoudi jednotliveé stavebni ufad.
Umisténim staveb nesmi byt narusena zakladni funkce a charakter zahrady.

- zahrady a sady mimo zastavéné tizemi,
nejsou piipustné stavby.

Vodni plochy

- vodni toky
- viceucelové vodni nadrze
- retenéni nadrze

- rybniky

Plochy zelené

- vysoka zelen
- nezastavéné zahrady a nizka zelen

- parky a hibitovy

( vyznaceno v profesnim vykrese )
- obsluzné komunikace

- zklidnéné ulice

- dilezité polni a lesni cesty

- znacené turistické cesty

- cykloturistické trasy
Ostatni dopravni plochy :

( vyznaceno v profesnim vykrese )

- zachytnd a jina parkovisté ( znacka "P")

Uzemni rezervy

Plochy chranéné pro budouci mozné vyuziti
- uzemni rezervy pro bydleni

- Uzemni rezervy pro vyrobu a sklady
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- Uzemni rezervy pro smiSené izemi

- uzemni rezerva pro pielozku silnice 11/244

Chranéna uzemi

Ptekryvna oznaceni izemi chranénych podle zakona
( ve vykrese limit vyuziti uzemi a v profesnich vykresech )
- o vodach - PHO vodniho zdroje

- o ochrang ptirody a krajiny — Maloplo$na chranéna izemi, vyznamné krajinné
prvky.

- horni zdkon — progndzni loZiska Stérkopisku

1. V feSeném uzemi je mozno umist'ovat stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény a
zmény jejich uzivani, rozhodovat o zméné€ vyuziti tzemi a o ochran¢ dulezitych zajmu
vV uzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy. TotéZ plati o povolovani terénnich
uprav, praci a zafizeni.

2. Navrhované vyuziti uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i neptipustnosti popf.
podmineéném vyuziti rozhoduje stavebni ufad v pfislusném fizeni podle zdkona
¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) ve znéni

v

pozdégjSich predpist ( dale jen ,,stavebni zdkon*) a provadécich predpisi.

3. Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti tzemi, které neni v souladu
se schvalenymi regulativy je nadale pfipustné pokud nejsou dany podminky pro
opatieni podle § 86 az 97 (udrzba staveb a jejich odstranovani) a § 102 odst. 3
stavebniho zdkona (opatfeni tykajici se ¢innosti, které nad ptipustnou miru poskozuji
zivotni prostiedi).

4. Vyuziti izemi feSené¢ho tzemnim planem v navrhovém obdobi je pfipustné az po jeho
vybaveni pfisluSnou technickou a dopravni infrastrukturou ( vodovod, splaskova a
destova kanalizace, rozvody elektrické energie a telefonu, plynovod, bezprasné
komunikace a chodniky a vefejné osvétleni) a splnéni obecnych technickych
pozadavki na vystavbu.

5. Plochy oznacené v hlavnim vykrese jako vyhled je mozné piefadit do zastavitelného
uzemi pouze zménou uzemniho planu.

Clanek 6
Verejné prospésné stavby

1. Veftejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnické prava k pozemkiim a
stavbam omezit jsou :

V ramci Zmény €. 1 pfibyvaji nasledujici plochy pro vetfejné prospésné stavby :

Plocha ¢. 9
KOMUNIKACE - MISTNI OBSLUZNA - MO 7,00,
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PLYNOVOD STL, VODOVOD, KANALIZACE,
ROZVODY VN, NN, VO a SPOJE.

Plocha ¢. 10

KOMUNIKACE - ZKLIDNENA,

PLYNOVOD STL, VODOVOD, KANALIZACE ,
ROZVODY NN, VO a SPOJE.

Specifikované plochy jsou vyznaceny na vykrese Vetejné prospésné stavby 1 : 5000.

Plochy vefejné€ prospéSnych staveb vymezené uzemnim planem schvéalenym dne 20. 6. 2002
zlstavaji nedotceny.

ZavéreCna ustanoveni
Clanek 7

1. Uplna dokumentace Zmény ¢&. 1 izemniho planu obce, véetné dokladové &asti, je
uloZena na:
a) Obecnim Gfadé Zaryby
b) stavebnim ufad¢ - Méstském uradé Kostelec nad Labem, odboru vystavby

¢) Krajském uradé Stfedoceského kraje, odboru tizemniho a stavebniho fizeni

2. Podle této vyhlasky se postupuje pii spravnich fizenich a v dalSich fizenich, tykajicich
se staveb a ¢innosti, které maji vliv na vyuzivani azemi.

Clanek 8
Ucinnost

Tato vyhlaSka nabyva G¢innosti 15.dnem ode dne jejiho vyhlaseni.

Vyvéseno :  19.10.2006
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